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H U O M I O I T A V A A

Asuntosi joittajan vuoden 2023 kaupunkikatsauksessa
analysoidaan yhdeksän Suomen suurinta kaupunkia asukasluvun
mukaan asuntosi joittajan näkökulmasta.

Kaupunkien tarkastelu on jaettu kahteen osaan:  ensin
tarkistel laan koko kaupungin kehitystä,  jonka jälkeen
tarkastel laan alueen sisäistä kehitystä postinumeroalueittain.

Analyysi in on nostettu monipuol isesti  er i la is ia muuttuj ia,  jotka
kuvaavat asuntomarkkinoita,  väestönkehitystä ja  taloutta
kuntatasolla sekä postinumeroaluetasolla.  Muuttujat  ovat  otettu
Ti lastokeskuksen- ja  Aran-t ietokannoista.  Osaa muuttuj ista on
tarkasteltu useamman vuoden keskiarvol la,  jotta vuositason
satunnaisvaihtelun merkitys vähenee.

Lisäksi  osa vuoden 2022 t iedoista ovat  ennakkotietoja ja  ne ovat
merkitty  *-merki l lä.

Postinumeroalue kartoissa on kuvattu ainoastaan
kaupunkialueita kartan luettavuuden helpottamisen vuoksi .
Kaupunkialueet on luokiteltu YKR-kaupunkiluokituksen mukaan:
postinumeroalueet,  joissa maaseutualueiden osuus on yl i  50,0
prosentt ia  eivät  ole näkyvissä kartoissa.  Tämän l isäksi  Oulun
postinumeroalue kartoista on poistettu myös kaikkien
l i i toskuntien kaupunkialueet.

Kaupunkien kunta- ja  postinumerotason analyysit  on koonnut
MDI:n johtava asiantunti ja  Timo Aro ja  asiantunti ja  Niklas Aro.
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Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhinnat 2022 *

Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhintojen muutos

2020-2022

Vapaarahoitteinen vuokra
€ / M2 / KK / 2023

Vuokrien muutos (%)
2020-2023

Väestönmuutos
2020-2022

Kuntien välinen nettomuutto
2020-2022

Mediaanitulot / kulutus-
yksikkö 2021

Työllisyysaste (%)
2021

Taloudellinen huoltosuhde
2021

Vanhojen asunto-osakkeiden
kauppojen lukumäärä

2020-2022

Väestönennuste muutos
2021-2040

2963 €
(5.)

+11,6 %
(1.)

16,72 €
(5.)

+9,9 %
(1.)

+3526
(6.)

+1832
(4.)

23 028 €
(9.)

67,3 %
(8.)

129
(5.)

+12,8 %
(5.)

11 232
(6.)

* ennakkotieto

Valmistuneiden asuntojen
määrä välillä 2020-2022

6790
(5.)
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( 1 9 7  9 1 7  A S . )

Turun asukasluku ol i  197 917 vuonna 2022 ja sen väki luku on
kasvanut 3 526 henki löl lä  (+1,8 %) vuosien 2020–2022
Suhteell isest i  tarkasteltuna väestönkasvu on ol lut  hieman
alhaisempaa kuin tarkastelussa mukana olevien kaupunkien
keskiarvo.  Turun väestönkasvun taustal la  ovat  muuttovoitot
maan sisäisestä ja  ulkoisesta muuttol i ikkeestä.  Negati iv inen
luonnoll inen väestönl isäys on kuitenkin ” jarruttanut”
väestönkasvua.  Maan sisäisestä muuttol i ikkeestä Turku on
saanut muuttovoittoa yhteensä 1 832 henki löl lä  vuosien 2020–
2022 aikana.  Muuttovoitto määrät  ol ivat  nel jänneksi  suurimmat
katsauksen kaupungeista.  

Aluetalouden mittarei l la  Turun asema ol i  hieman heikompi kuin
monien muiden katsauksessa mukana olevien kaupunkien.  Turun
työl l isyysaste ol i  67,3 prosentt ia  vuonna 2021,  joka ol i  toiseksi
alhaisin tarkastelussa mukana olevista kaupungeista.  Alhaista
työl l isyysastetta kuitenkin sel i ttää osittain se,  että Turussa
opiskel i joiden osuus on verrattain suuri  työikäisestä väestöstä.
Turun mediaanitulot  jä ivät  myös matalaksi  ja  ol ivat  noin 23 000
euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021.  Katsauksen
kaupungeista Turun mediaanitulot  ol ivat  kaikista alhaisimmat.
Turun taloudell inen huoltosuhde on sen si jaan varsin hyvä,  s i l lä
suuri  osa kaupungin väestöstä on työikäisiä.  Turussa asui  vuonna
2021 yhteensä 129 ei  työl l istä 100 työl l istä kohden,  joka on
toiseksi  vahvin arvo suurista korkeakoulutuskaupungeista.

Turun asuntokanta on er ittäin kerrostalovaltaista:  alueen
asunnoista noin 74,4 prosentt ia  ol i  kerrostaloasuntoja ja  23,9 
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prosentt ia  pientaloasuntoja vuonna 2021.  Ainoastaan
Helsingissä ja  Tampereella kerrostaloasuntojen osuus asunnoista
ol i  korkeampi kuin Turussa.  Helsingin kerrostaloasuntojen osuus
kaikista asunnoista on kuitenkin aivan yl ivoimaisesti  suurempi
kuin missään muualla Suomessa.  Turun ja  Tampereen osuudet
ovat kuitenkin er ittäin korkeat verrattuna muihin Suomen
kaupunkeihin.

Turussa valmistui  uusia asuntoja 6 790 kappaletta vuosien
2020–2022 aikana,  joka ol i  pääkaupunkiseudun kaupunkien ja
Tampereen jälkeen suurinta.  Verrattuna muihin suuri in
korkeakoulukaupunkeihin Turussa valmistui  uusia asuntoja
hieman enemmän kuin Oulussa,  mutta selkeästi  enemmän kuin
Jyväskylässä ja  Kuopiossa.  Asukasmääri in suhteutettuna (10 000
asukkaaseen) uusia asuntoja valmistui  Turussa nel jänneksi
eniten Espoon,  Tampereen ja  Vantaan jälkeen.  

Turun vanhojen asunto-osakkeiden nel iöhinnat ol ivat
pääkaupunkiseudun kaupunkien ja  Tampereen hintoja
alhaisemmat,  mutta muita katsastuksen kaupunkeja suuremmat
vuonna 2022.  Turun keskimääräisen vanhan asunto-osakkeen
nel iöhinta ol i  2 963 euroa vuonna 2022.  Asunto-osakkeiden
nel iöhinnat ol ivat  noin 47,3 prosentt ia  Helsingin hinnoista ja
91,3 prosentt ia  Tampereen hinnoista.  Turun asunto-osakkeiden
nel iöhinnat kasvoivat  kuitenkin er ittäin voimakkaasti  vuosien
2020–2022 aikana.  Nel iöhinnat kasvoivat  307 eurol la el i  11,6
prosenti l la,  joka on suhteell isest i  tarkasteltuna kaikista suurinta
katsauksen kaupungeista.  Asunto-osakekauppa ol i  Turussa
vuoden 2022 aikana varsin vi lkasta:  kaupungissa myyti in 3 263
asunto-osaketta,  joka on asuntomääri in suhteutettuna
nel jänneksi  eniten tarkastelun kaupungeista.
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Turun uusien vuokrasopimuksien nel iövuokrat  jä ivät
matalammaksi  kuin pääkaupunkiseudun kaupunkien ja
Tampereen,  mutta ol ivat  muita katsastuksen kaupunkeja
selkeästi  suuremmat.  Vuokrataso on kasvanut Turussa
keskimäärin 1,50 eurol la nel iötä kohden el i  9,9 prosenti l la
vuosien 2020–2022 aikana.  Suhteell isest i  tarkasteltuna
nel iövuokrien kasvu on ol lut  Turussa kaikista suurinta
tarkastelun kaupungeista.
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TURUN POSTINUMEROALUEET
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TURUN SISÄINEN KEHITYS
A S U K A S M Ä Ä R Ä T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 1

Turun postinumeroaluei l la  asui  keskimäärin 7 503 henki löä
vuonna 2021.  Asukasmäärät  vaihtel ivat  500–28 800 asukkaan
väl i l lä  postinumeroaluei l la.  Yl i  15 000 asukaskeskittymiä ol i
yhteensä 4 aluetta,  10 000–15 000 asukaskeskittymiä 3 aluetta,
5 000–10 000 asukaskeskittymiä 7 aluetta ja  al le 5 000
asukaskeskittymiä 12 aluetta.  Suurimmat asukasmäärät  ol ivat
Turku Keskuksessa (28 834),  Nummi-Yl ioppilaskylässä (21 772),
Kuninkoja-Mälikkälässä (16 925),  Martt i-Korppolaismäessä (16
827) ja  Varissuolla (13 151).  Matal immat asukasmäärät  asutuista
alueista ol ivat  Tort inmäessä (507),  Pitkämäki-Muhkurissa (772),
Skanssissa (778),  Kakskertassa (1 399) ja  Paatt isessa (1 824).
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TURUN SISÄINEN KEHITYS
V Ä E S T Ö N K E H I T Y S  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 1 9 - 2 0 2 1

Postinumeroaluei l la  väestömäärät  kasvoivat  18 alueella ja
laskivat  8 alueella vuosien 2019–2021 aikana.  Suurimmat
väestönkasvut kohdistuivat  alueell iseesti  Turun keskustaan,  kun
taas väestönmäärät  vähenivät  eniten kaakkoisessa si ja itsevi l la
aluei l la.  Postinumeroalueista väestönmäärät  kasvoivat  eniten
Turku Keskuksessa (+1 206),  Iso-Heikki lässä (+602),
Runosmäki-Kärsämäellä (+242),  Moikonen-Pikisaarel la  (+241) ja
Nummi-Yl ioppilaskylässä (+139).  Väestömäärät  vähenivät  eniten
Martt i-Korppolaismäessä (-234),  I lpoinen-Haritussa (-89),
Varissuolla (-78),  Vart iovuori-Samppalinnassa (-55) ja
Vasaranmäessä (-50).
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TURUN SISÄINEN KEHITYS
A S U K K A I D E N  M E D I A A N I T U L O T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N
K U L U T U S Y K S I K K Ö Ä  K O H D E N  2 0 2 1

Turun postinumeroalueiden mediaanitulot  ol ivat  keskimäärin 22
465 euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021.  Mediaanitulot
vaihtel ivat  alueiden väl i l lä  noin 18 300–29 500 euron väl i l lä.
Alueell isest i  tarkasteltuna mediaanitulot  ol ivat  korkeimmat
saaristoaluei l la  sekä Moisiossa.  Postinumeroalueista korkeimmat
mediaanitulot  ol ivat  Moikonen-Pikisaaressa (29 507 €),
Moisiossa (28 600 €),  Kakskertassa (28 249 €),  Pitkämäki-
Muhkurissa (27 521 €)  ja  Paatt isessa (25 235 €)  vuonna 2021.
Matal immat mediaanitulot  ol ivat  Vesi l innassa (18 262 €),
Varissuolla (18 991 €),  Pahaniemessä (19 278 €),  Pansio-
Pernossa (19 296 €)  ja  Iso-Heikki lässä (19 478 €).
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TURUN SISÄINEN KEHITYS
A S U I N R A K E N N U S A L U E E T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 1

Turun postinumeroalueista kerrostalovaltaisia alueita ol i
yhteensä 17 aluetta,  pientalovaltaisia alueita 7 aluetta ja  seka-
alueita 2 aluetta.  Kerrostaloasuntojen osuudet kaikista
asunnoista ol ivat  postinumeroalueista korkeimmat Skanssissa
(98,3 %),  Kupittaal la (95,1 %),  Vart iovuori-Samppalinnassa (93,4
%),  Vesi l innassa (91,4 %) ja  Iso-Heikki lässä (90,4 %) vuonna
2021. Pientaloasuntojen osuudet kaikista asunnoista ol ivat
korkeimmat Moisiossa (99,7 %),  Kakskertassa (98,8 %),
Tort inmäessä (98,1 %),  Paatt isessa (94,8 %) ja  Moikonen-
Pikisaarel la (89,6 %).

Kerrostalovaltaiset  alueet = kerrostaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Pientalovaltaiset  alueet = Pientaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Seka-alue = kerrostalo- ja  pientaloasuntojen osuudet eivät  yl i tä  60,0
prosentt ia
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TURUN SISÄINEN KEHITYS
V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  N E L I Ö H I N N A N
K E S K I A R V O  Y K S I Ö I S S Ä  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 -
2 0 2 2  A I K A N A

Turun postinumeroaluei l la  vanhojen asunto-osakkeiden
nel iöhinnan keskiarvo kerrostalojen yksiöissä ol i  keskimäärin 3
162 euroa vuosien 2020–2022 aikana.  Alueell isest i  tarkasteltuna
nel iöhinnat ol ivat  korkeimmat Kupittaassa ja  Turun keskustassa
ja sen lähettyvi l lä  olevi l la  aluei l la.  Postinumeroaleuista
korkeimmat nel iöhinnat ol ivat  Kupittaassa (5 386 €),
Vesi l innassa (4 677 €),  Martt i-Korppolaismäessä (4 490 €),
Turun Keskuksessa (4 476 €)  ja  Vart iovuori-Samppalinnassa (4
189 €).  Matal immat nel iöhinnat ol ivat  Huhkola-Lauste-Vaalassa
(1 304 €),  Pansio-Pernossa (1 669 €),  Pahaniemessä (1 751 €),
Varissuolla (1 999 €)  ja  Runosmäki-Kärsämäessä (2 060 €).
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TURUN SISÄINEN KEHITYS
V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  K A U P P O J E N  L U K U M Ä Ä R Ä
P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 - 2 0 2 2  A I K A N A

Turun postinumeroaluei l la  tehti in yhteensä 11 232 vanhojen
asunto-osakkeiden kauppaa vuosien 2020–2022 aikana.
Keskimäärin postinumeroalueella tehti in 449 kauppaa ajanjakson
aikana.  Alueell isest i  tarkasteluna kauppoja tehti in eniten Turun
keskustassa ja  sen lähettyvi l lä  olevi l la  aluei l la.
Postinumeroaluetasolla kauppoja tehti in määräl l isest i  eniten
Turun Keskuksessa (2 562),  Martt i-Korppolaismäessä (1 215),
Kuninkoja-Mälikkälässä (1 049),  Nummi-Yl ioppilaskylässä (672)
ja Varsisuolla (622).  Asuntomääri in suhteutettuna (10 000
asuntoa kohden) kauppoja tehti in eniten Uittamossa (409),  Turun
Keskuksessa (379),  Moikonen-Pikisaaressa (362),
Vasaranmäessä (359) ja  Martt i-Korppolaismäessä (358).
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VUOKRAMARKKINATILASTOJA
S e u r a a v a t  t i l a s t o t  o v a t  p o i m i t t u
S u o m e n  V u o k r a n a n t a j i e n  j a
V u o k r a o v i . c o m i n
V u o k r a m a r k k i n a k a t s a u k s e t a  2 0 2 3 .

Suomen Vuokranantaj ien ja  Vuokraovi .comin
Vuokramarkkinakatsaus on koko maata käsittelevä
laaja raportt i  asunto- ja  vuokramarkkinoiden
ti lanteesta alkuvuonna 2023.
Katsauksessa on käsitelty erikseen peräti  26 eri
kaupunkia.  Koko katsauksen pääset lukemaan
Suomen Vuokranantajien jäsenenä heidän sivuiltaan
www.vuokranantajat.f i

Si joitusovi  ja  Suomen Vuokranantajat  tekevät pal jon
yhteistyötä ja  tämän puitteissa olemme saaneet luvan
laajentaa Si joitusoven kaupunkioppaita hyödyntämällä
Vuokramarkkinakatsauksen dataa.
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TUTUSTU MYÖS NÄIHIN
KAUPUNKEIHIN:

LUE MYÖS VUOKRAMARKKINAKATSAUS

VUOKRANANTAJAT.FI


