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H U O M I O I T A V A A

Asuntosi joittajan vuoden 2023 kaupunkikatsauksessa
analysoidaan yhdeksän Suomen suurinta kaupunkia asukasluvun
mukaan asuntosi joittajan näkökulmasta.

Kaupunkien tarkastelu on jaettu kahteen osaan:  ensin
tarkistel laan koko kaupungin kehitystä,  jonka jälkeen
tarkastel laan alueen sisäistä kehitystä postinumeroalueittain.

Analyysi in on nostettu monipuol isesti  er i la is ia muuttuj ia,  jotka
kuvaavat asuntomarkkinoita,  väestönkehitystä ja  taloutta
kuntatasolla sekä postinumeroaluetasolla.  Muuttujat  ovat  otettu
Ti lastokeskuksen- ja  Aran-t ietokannoista.  Osaa muuttuj ista on
tarkasteltu useamman vuoden keskiarvol la,  jotta vuositason
satunnaisvaihtelun merkitys vähenee.

Lisäksi  osa vuoden 2022 t iedoista ovat  ennakkotietoja ja  ne ovat
merkitty  *-merki l lä.

Postinumeroalue kartoissa on kuvattu ainoastaan
kaupunkialueita kartan luettavuuden helpottamisen vuoksi .
Kaupunkialueet on luokiteltu YKR-kaupunkiluokituksen mukaan:
postinumeroalueet,  joissa maaseutualueiden osuus on yl i  50,0
prosentt ia  eivät  ole näkyvissä kartoissa.  Tämän l isäksi  Oulun
postinumeroalue kartoista on poistettu myös kaikkien
l i i toskuntien kaupunkialueet.

Kaupunkien kunta- ja  postinumerotason analyysit  on koonnut
MDI:n johtava asiantunti ja  Timo Aro ja  asiantunti ja  Niklas Aro.
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Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhinnat 2022 *

Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhintojen muutos

2020-2022

Vapaarahoitteinen vuokra
€ / M2 / KK / 2023

Vuokrien muutos (%)
2020-2023

Väestönmuutos
2020-2022

Kuntien välinen nettomuutto
2020-2022

Mediaanitulot / kulutus-
yksikkö 2021

Työllisyysaste (%)
2021

Taloudellinen huoltosuhde
2021

Vanhojen asunto-osakkeiden
kauppojen lukumäärä

2020-2022

Väestönennuste muutos
2021-2040

1803 €
(9.)

+3,2 %
(8.)

13,49 €
(9.)

+2,5 %
(8.)

+216
(9.)

+306
(7.)

23 369 €
(7.)

68,6 %
(7.)

150
(9.)

+1,0 %
(9.)

6265
(8.)

* ennakkotieto

Valmistuneiden asuntojen
määrä välillä 2020-2022

2350
(9.)
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( 1 2 0  2 0 0  A S . )

Lahden asukasluku ol i  120 200 vuonna 2022 ja sen väki luku on
kasvanut 216 henki löl lä  (+0,2 %) vuosien 2020–2022
Väestönkasvu on ol lut  määräl l isest i  ja  suhteell isest i  tarkasteluna
alhaisinta katsauksessa mukana olevista kaupungeista.  Lahden
väestönmääriä on kasvattanut muuttovoitot  maan sisäisestä ja
ulkoisesta muuttol i ikkeestä,  mutta kasvua on rajoittanut
negati iv inen luonnoll inen väestönl isäys.  Muuttovoittoa maan
sisäisestä muuttol i ikkeestä on tul lut  yhteensä 306 henki löl lä
vuosien 2020–2022 aikana.  Kuntien väl inen nettomuutto ol i
kolmanneksi  alhaisinta katsauksessa mukana olevista
kaupungeista.

Aluetalouden mittarei l la  Lahden asema on heikko.  Lahden
työll isyysaste ol i  67,5 prosentt ia  vuonna 2021,  joka ol i
kolmanneksi  alhaisinta tarkastelussa mukana olevista
kaupungeista.  Mediaanitulot  Lahdessa jäivät  myös alhaisiksi  ja
ol ivat  noin 23 400 euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021.
Taloudell inen huoltosuhde ol i  Lahdessa selkeästi  alhaisin
katsauksen kaupungeista.  Lahdessa asui  vuonna 2021 yhteensä
150 ei  työl l istä 100 työl l istä kohden.

Lahden asuntokanta on er ittäin kerrostalovaltaista:  alueen
asunnoista noin 67,5 prosentt ia  ol i  kerrostaloasuntoja ja  31,0
prosentt ia  pientaloasuntoja vuonna 2021.  Kerrostaloasuntojen
osuudet alueen asunnoista ol ivat  v i idenneksi  suurimmat kaikista
Suomen kunnista.  Asuntotuotanto ol i  Lahdessa huomattavasti
hi l ja isempaa kuin muissa katsauksen kaupungeissa 2020-luvun
aikana.  Uusia asuntoja valmistui  2 350 kappaletta vuosien 2020–
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2022 aikana,  joka ol i  määräl l isest i  selkeästi  vähiten
tarkastelussa olevista kaupungeista.  Asukasmääri in
suhteutettuna (10 000 asukkaaseen) Lahden asuntotuotanto ol i
myös kaikista alhaisinta.

Lahden vanhojen asunto-osakkeiden nel iöhinnat ol ivat
alhaisemmat kuin muissa katsauksen kaupungeissa vuonna 2022.
Keskimääräisen vanhan asunto-osakkeen nel iöhinta ol i  Lahdessa
keskimäärin 1 803 euroa vuonna 2022.  Nel iöhinnat ovat
kasvaneet ainoastaan 56 eurol la el i  3,2 prosenti l la,  joka on
suhteell isest i  tarkasteltuna toiseksi  alhaisinta Jyväskylän
jälkeen katsauksen kaupungeista.  Lahdessa myyti in 1 833
asunto-osaketta vuoden 2022 aikana,  joka on asuntomääri in
suhteutettuna nel jänneksi  vähiten katsauksessa mukana olevista
kaupungeista.

Lahden uusien vuokrasopimuksien nel iövuokrat  jä ivät  selkeästi
matal immaksi  katsauksessa mukana olevista kaupungeista.
Nel iövuokran hinta uusissa vuokrasopimuksissa ol i  keskimäärin
13,49 euroa vuonna 2022.Vuokrataso on kasvanut Lahdessa noin
0,33 eurol la nel iötä kohden el i  2,5 prosenti l la  vuosien 2020–
2022 aikana.  Suhteell isest i  tarkasteltuna nel iövuokrien kasvu on
ollut  Lahdessa toiseksi  alhaisinta tarkastelussa mukana olevista
kaupungeista.
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LAHDEN POSTINUMEROALUEET
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LAHDEN SISÄINEN KEHITYS
A S U K A S M Ä Ä R Ä T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 1

Lahden postinumeroaluei l la  asui  keskimäärin 3 750 henki löä
vuonna 2021.  Yl i  10 000 asukaskeskittymiä ol i  1 alue,  5 000–10
000 asukaskeskittymiä 5 aluetta ja  al le 5 000 asukaskeskittymiä
26 aluetta.  Suurimmat asukasmäärät  postinumeroalueista ol ivat
Kartano-Paavolassa (15 434),  Mukkulassa (7 699),  Hennala-
Jokimaassa (7 279),  Lahden Asemanseudussa (6 508) ja  Laune-
Nikki lässä (5 423).  Matal immat asukasmäärät  ol ivat  Okkerissa
(103),  Ruuhi järvel lä (198),  Mäkelässä (525),  L ikolammella (628)
ja Uusikylässä (1 352).
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LAHDEN SISÄINEN KEHITYS
V Ä E S T Ö N K E H I T Y S  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 1 9 - 2 0 2 1

Postinumeroaluei l la  väestömäärät  kasvoivat  14 alueella ja
laskivat  18 alueella vuosien 2019–2021 aikana.  Alueell isest i
tarkasteltuna suurimmat väestönkasvut kohdistuivat  Lahden
keskustaan ja  Jokimaalle.  Postinumeroalueista väestönmäärät
kasvoivat  eniten Hennala-Jokimaalla (+212),  Keski-Lahdessa
(+156),  Kartano-Paavolassa (+152),  Kolavassa (+118) ja
Kytölässä (+112).  Väestömäärät  laskivat  eniten Kiveriössä
(-151),  Kärpäsessä (-113),  Myllypohja-Koiskalassa (-95),
Ri ihelässä (-83) ja  Metsäkankaalla (-72).
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LAHDEN SISÄINEN KEHITYS
A S U K K A I D E N  M E D I A A N I T U L O T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N
K U L U T U S Y K S I K K Ö Ä  K O H D E N  2 0 2 1

Lahden postinumeroalueiden mediaanitulot  ol ivat  keskimäärin 23
203 euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021.  Mediaanitulot
vaihtel ivat  alueiden väl i l lä  noin 17 800–31 500 euron väl i l lä.
Alueell isest i  tarkasteltuna mediaanitulot  ol ivat  korkeammat
aluei l la,  jotka eivät  ol leet  aivan keskustassa,  mutta kuitenkin
suhteell isen lähellä.   Postinumeroalueista korkeimmat
mediaanitulot  ol ivat  Kolavassa (31 510 €),  Jalkarannalla (31 276
€),  Renkomäki-Ämmälässä (28 879 €),  Ahtialassa (26 617 €)  ja
Kunnas-Hiekkanummella (26 239 €)  vuonna 2021.  Matal immat
mediaanitulot  ol ivat  L i ipolassa (17 796 €),  Kivistönmäellä (18
941 €),  Kiveriössä (19 634 €),  Mukkulassa (19 917 €)  ja  Tenava-
Tontt i lassa (20 318 €).
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LAHDEN SISÄINEN KEHITYS
A S U I N R A K E N N U S A L U E E T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 1

Lahden postinumeroalueista kerrostalovaltaisia alueita ol i
yhteensä 14 aluetta,  pientalovaltaisia alueita 15 aluetta ja  seka-
alueita 3 aluetta.  Kerrostaloasuntojen osuudet kaikista
asunnoista ol ivat  postinumeroalueista korkeimmat Kartano-
Paavolassa (96,2 %),  Keski-Lahdessa (92,2 %),  L i ipolassa (91,3
%),  Kivistönmäellä (90,9 %) ja  Lahden Asemanseudulla (89,5 %)
vuonna 2021.  Pientaloasuntojen osuudet kaikista asunnoista
ol ivat  korkeimmat Kunnas-Hiekkanummella (99,4 %),
Ruuhi järvel lä (99,1 %),  Renkonmäki-Ämmälässä (98,6 %),
Mäkelässä (98,4 %) ja  Kolaval la (98,1 %).

Kerrostalovaltaiset  alueet = kerrostaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Pientalovaltaiset  alueet = Pientaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Seka-alue = kerrostalo- ja  pientaloasuntojen osuudet eivät  yl i tä  60,0
prosentt ia
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LAHDEN SISÄINEN KEHITYS
V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  N E L I Ö H I N N A N
K E S K I A R V O  Y K S I Ö I S S Ä  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 -
2 0 2 2  A I K A N A

Lahden postinumeroaluei l la  vanhojen asunto-osakkeiden
nel iöhinnan keskiarvo kerrostalojen yksiöissä ol i  keskimäärin 1
745 euroa vuosien 2020–2022 aikana.  Alueell isest i  tarkasteltuna
nel iöhinnat ol ivat  korkeimmat Lahden keskustassa ja  sen
viereisi l lä  aluei l la.  Postinumeroalueista korkeimmat nel iöhinnat
ol ivat  Keski-Lahdessa (2 738 €),  Kartano-Paavolassa (2 617 €),
Lahden Asemanseudulla (2 509 €),  Kivistönmäellä (2 317 €)  ja
Hennala-Jokimaalla (2 062 €).  Matal immat nel iöhinnat ol ivat
Metsäkankaalla (944 €),  Nastolan kirkonkylässä (1 062 €),
Li ipolassa (1 088 €),  Ahtialassa (1 155 €)  ja  Mukkulassa (1 324
€).
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LAHDEN SISÄINEN KEHITYS
V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  K A U P P O J E N  L U K U M Ä Ä R Ä
P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 - 2 0 2 2  A I K A N A

Lahdessa tehti in postinumeroaluei l la  yhteensä 6 265 vanhojen
asunto-osakkeiden kauppaa vuosien 2020–2022 aikana.
Keskimäärin postinumeroalueella tehti in 216 kauppaa ajanjakson
aikana.  Alueell isest i  tarkasteluna kauppoja tehti in eniten Lahden
keskustassa,  Mukkulassa ja  Kartanossa.  Postinumeroaluetasolla
kauppoja tehti in määräl l isest i  eniten Kartano-Paavolassa (1
289),  Mukkulassa (692),  Keski-Lahdessa (377),  Lahden
Asemaseudulla (358) ja  Möysässä (319).  Asuntomääri in
suhteutettuna (10 000 asuntoa kohden) kauppoja tehti in eniten
Mukkulassa (511),  Ahtialassa (427),  Saksalassa (406),  Kartano-
Paavolassa (379) ja  Kolavassa (360).
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VUOKRAMARKKINATILASTOJA
S e u r a a v a t  t i l a s t o t  o v a t  p o i m i t t u
S u o m e n  V u o k r a n a n t a j i e n  j a
V u o k r a o v i . c o m i n
V u o k r a m a r k k i n a k a t s a u k s e t a  2 0 2 3 .

Suomen Vuokranantaj ien ja  Vuokraovi .comin
Vuokramarkkinakatsaus on koko maata käsittelevä
laaja raportt i  asunto- ja  vuokramarkkinoiden
ti lanteesta alkuvuonna 2023.
Katsauksessa on käsitelty erikseen peräti  26 eri
kaupunkia.  Koko katsauksen pääset lukemaan
Suomen Vuokranantajien jäsenenä heidän sivuiltaan
www.vuokranantajat.f i

Si joitusovi  ja  Suomen Vuokranantajat  tekevät pal jon
yhteistyötä ja  tämän puitteissa olemme saaneet luvan
laajentaa Si joitusoven kaupunkioppaita hyödyntämällä
Vuokramarkkinakatsauksen dataa.
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TUTUSTU MYÖS NÄIHIN
KAUPUNKEIHIN:

LUE MYÖS VUOKRAMARKKINAKATSAUS

VUOKRANANTAJAT.FI


