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H U O M I O I T A V A A

Asuntosi joittajan vuoden 2023 kaupunkikatsauksessa
analysoidaan yhdeksän Suomen suurinta kaupunkia asukasluvun
mukaan asuntosi joittajan näkökulmasta.

Kaupunkien tarkastelu on jaettu kahteen osaan:  ensin
tarkistel laan koko kaupungin kehitystä,  jonka jälkeen
tarkastel laan alueen sisäistä kehitystä postinumeroalueittain.

Analyysi in on nostettu monipuol isesti  er i la is ia muuttuj ia,  jotka
kuvaavat asuntomarkkinoita,  väestönkehitystä ja  taloutta
kuntatasolla sekä postinumeroaluetasolla.  Muuttujat  ovat  otettu
Ti lastokeskuksen- ja  Aran-t ietokannoista.  Osaa muuttuj ista on
tarkasteltu useamman vuoden keskiarvol la,  jotta vuositason
satunnaisvaihtelun merkitys vähenee.

Lisäksi  osa vuoden 2022 t iedoista ovat  ennakkotietoja ja  ne ovat
merkitty  *-merki l lä.

Postinumeroalue kartoissa on kuvattu ainoastaan
kaupunkialueita kartan luettavuuden helpottamisen vuoksi .
Kaupunkialueet on luokiteltu YKR-kaupunkiluokituksen mukaan:
postinumeroalueet,  joissa maaseutualueiden osuus on yl i  50,0
prosentt ia  eivät  ole näkyvissä kartoissa.  Tämän l isäksi  Oulun
postinumeroalue kartoista on poistettu myös kaikkien
l i i toskuntien kaupunkialueet.

Kaupunkien kunta- ja  postinumerotason analyysit  on koonnut
MDI:n johtava asiantunti ja  Timo Aro ja  asiantunti ja  Niklas Aro.
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Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhinnat 2022 *

Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhintojen muutos

2020-2022

Vapaarahoitteinen vuokra
€ / M2 / KK / 2023

Vuokrien muutos (%)
2020-2023

Väestönmuutos
2020-2022

Kuntien välinen nettomuutto
2020-2022

Mediaanitulot / kulutus-
yksikkö 2021

Työllisyysaste (%)
2021

Taloudellinen huoltosuhde
2021

Vanhojen asunto-osakkeiden
kauppojen lukumäärä

2020-2022

Väestönennuste muutos
2021-2040

2123 €
(7.)

+5,6 %
(7.)

15,28 €
(6.)

+6,1 %
(4.)

+2380
(8.)

+2528
(2.)

23 968 €
(5.)

70,3 %
(4.)

132
(7.)

+3,9 %
(8.)

5659
(9.)

* ennakkotieto

Valmistuneiden asuntojen
määrä välillä 2020-2022

3860
(8.)
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(Järjestysnumero kertoo kaupungin sijoittumisesta suhteessa kaikkiin oppaan 9:än kaupunkiin.)



KUOPIO

S I J O I T U S O V E N   K A U P U N K I O P A S  2 0 2 3

( 1 2 2  5 9 0  A S . )

Kuopion asukasluku ol i  122 590 vuonna 2022.  Väestönmäärät
kasvoivat  Kuopiossa 2 380 henki löl lä  (+2,0 %) vuosien 2020–
2022 aikana,  joka on määräl l isest i  toiseksi  vähiten katsauksen
kaupungeista.  Suhteell isest i  tarkasteltuna väestönkasvu on
kuitenkin ol lut  v i idenneksi  suurinta tarkastelussa mukana
olevista kaupungeista.  Kuopion väestönmäärät  kasvavat
voimakkaasti  maan sisäisestä muuttol i ikkeestä,  josta on tul lut
muuttovoittoa yhteensä 2 528 henki löl lä  vuosien 2020–2022
aikana.  Muuttovoitto määrät  ol ivat  toiseksi  korkeimmat koko
Suomessa kyseisenä ajanjaksona.   Negati iv inen luonnoll inen
väestönl isäys on kuitenkin hidastanut merkittävästi  Kuopion
väestönkasvun voimakkuutta.  

Aluetalouden mittarei l la  Kuopion asema on hyvä.  Kuopion
työl l isyysaste ol i  70,3 prosentt ia  vuonna 2021,  joka on kaikista
parhain suurista korkeakoulukaupungeista.  Mediaanitulot  ol ivat
Kuopiossa keskimäärin 24 000 euroa kulutusyksikköä kohden
vuonna 2021,  joka ol i  pääkaupunkiseudun kaupunkien ja  Oulun
jälkeen suurinta.  Kuopion taloudell inen huoltosuhde ol i  hieman
alhaisempi kuin monissa muissa katsauksen kaupungeissa.
Kuopiossa asui  vuonna 2021 yhteensä 132 ei  työl l istä 100
työll istä kohden,  joka on kolmanneksi  heikoin arvo tarkastelussa
mukana olevista kaupungeista.

Kuopion asuntokanta on pal jon pientalovaltaisempaa kuin muissa
katsauksessa mukana olevissa kaupungeissa lukuun ottamatta
Oulua.  Alueen asunnoista noin 58,3 prosentt ia  ol i
kerrostaloasuntoja ja  40,4 prosentt ia  pientaloasuntoja vuonna
2021. Pientaloasuntojen osuuden määrä nostaa monet Kuopioon
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Li i tetyt  l i i toskunnat sekä näiden myötä tul leet  maaseutualueet.
Kerrostaloasuntojen osuus ol i  Kuopiossa toiseksi  alhaisin Oulun
jälkeen katsauksessa mukana olevista kaupungeista.  

Kuopiossa valmistui  3 860 uutta asuntoa vuosien 2020–2022
aikana,  joka ol i  määräl l isest i  toiseksi  vähiten katsauksen
kaupungeista.  Asukasmääri in suhteutettuna (10 000
asukkaaseen) Kuopiossa valmistui  uusia asuntoja vähemmän kuin
Turussa.  Ouluun kanssa Kuopion asuntotuotanto asukasmäärin
suhteutettuna ol i  lähes samaa tasoa ja  Jyväskylään verrattuna
korkeampaa.

Kuopion vanhojen asunto-osakkeiden nel iöhinnat ol ivat  hieman
alhaisemmat kuin Oulussa,  mutta korkeammat kuin Jyväskylässä.
Vanhan asunto-osakkeen nel iöhinta ol i  Kuopiossa keskimäärin 2
123 euroa vuonna 2022,  joka ol i  kolmanneksi  alhaisin
katsauksessa mukana olevista kaupungeista.  Asunto-osakkeiden
hinnat ovat  kasvaneet Kuopiossa 112 eurol la el i  5,6 prosenti l la.
Ainoastaan Jyväskylässä ja  Lahdessa nel iöhinnan suhteell inen
kasvu ol i  alhaisempaa katsauksen kaupungeista.  Asunto-
osakekauppa ol i  Kuopiossa vuoden 2022 aikana varsin matalaa:
kaupungissa myyti in vuoden 2022 aikana 1 706 asunto-osaketta,
joka on asuntomääri in suhteutettuna vähiten tarkastelun
kaupungeista.

Kuopion uusien vuokrasopimuksien nel iövuokrat  jä ivät
matalammaksi  kuin Tampereen ja  Turun,  mutta ol ivat
korkeammat verrattuna Ouluun ja  Jyväskylään.  Uusien
vuokrasopimuksien nel iövuokrat  ol ivat  Kuopiossa keskimäärin
15,28 euroa vuonna 2023.  Vuokrataso on kasvanut noin 0,88
eurol la nel iötä kohden el i  6,1 prosenti l la  vuosien 2020–2022
aikana.  Suhteell isest i  tarkasteltuna nel iövuokrien kasvu on ol lut
Kuopiossa nel jänneksi  suurinta tarkastelun kaupungeista.
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KUOPION POSTINUMEROALUEET
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KUOPION SISÄINEN KEHITYS
A S U K A S M Ä Ä R Ä T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 1

Kuopion postinumeroaluei l la  ol i  asukkaita keskimäärin 1 854
asukasta vuonna 2021.  Asukasmäärät  vaihtel ivat
postinumeroalueiden väl i l lä  3–14 500 asukkaan väl i l lä.  Yl i  10
000 asukaskeskittymiä ol i  yhteensä 2 aluetta,  5 000–10 000
asukaskeskittymiä 4 aluetta ja  al le 5 000 asukaskeskittymiä 59
aluetta.  Postinumeroalueista suurimmat asukasmäärät  ol ivat
Litmasessa (14 474),  Kuopion Keskuksessa (12 076),
Jynkänmäellä (8 910),  Pui jonlaaksossa (7 211) ja  Männistössä (7
052).  Matal immat asukasmäärät  ol ivat  Salonkulmassa (3),
Saarisessa (13),  Varpasmaalla (14),  Haatalassa (37) ja  Itä-
Karttula-Riuttasenpäällä (40).
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KUOPION SISÄINEN KEHITYS
V Ä E S T Ö N K E H I T Y S  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 1 9 - 2 0 2 1

Postinumeroaluei l la  väestömäärät  kasvoivat  24 alueella ja
vähenivät  40 alueella vuosien 2019–2021 aikana.  Alueell isest i
tarkasteltuna suurimmat väestönkasvut kohdistuivat  Kuopion
keskustaan ja  sen viereisi in alueisi in sekä Hiltulanlahdelle.
Eniten postinumeroalueista väestönmäärät  kasvoivat
Jynkänmäellä (+773),  Hi lt i lanlahdessa (+609),  L itmasessa
(+466),  Kuopion Keskuksessa (+400) ja  Etu-Ni iralassa (+313).
Väestömäärät  supistuivat  eniten Ni irala-Huuhanmäessä (-110),
Saari järvel lä (-107),  Neulanmäessä (-66),  Haapaniemessä (-62)
ja Muuruvedellä (-50).
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KUOPION SISÄINEN KEHITYS
A S U K K A I D E N  M E D I A A N I T U L O T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N
K U L U T U S Y K S I K K Ö Ä  K O H D E N  2 0 2 1

Kuopion postinumeroalueiden mediaanitulot  ol ivat  keskimäärin
22 559 euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021.
Mediaanitulot  vaihtel ivat  alueiden väl i l lä  noin 16 500–30 500
euron väl i l lä.  Postinumeroalueista korkeimmat mediaanitulot
ol ivat  Tahkovuoressa (30 482 €),  Kurkimäellä (28 536 €),
Kaislastenlahdessa (28 046 €),  Hi ltulanlahdessa (27 950 €)  ja
Jännevirrassa (27 812 €)  vuonna 2021.  Matal immat
mediaanitulot  ol ivat  Niuvaniemen Sairaala-alueella (16 498 €),
Losomäessä (16 515 €),  Kuopion Keskussairaala-alueella (18
100 €),  Neulamäessä (19 146 €)  ja  Muuruvedellä (19 184 €).
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KUOPION SISÄINEN KEHITYS
A S U I N R A K E N N U S A L U E E T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 1

Kuopion postinumeroalueista kerrostalovaltaisia alueita ol i
yhteensä 12 aluetta,  pientalovaltaisia alueita 47 aluetta ja  seka-
alueita 4 aluetta.  Postinumeroalueittain tarkasteltuna
kerrostaloasuntojen osuudet kaikista asunnoista ol ivat
korkeimmat Etu-Ni iralassa (96,6 %),  Kuopion Keskuksessa (94,6
%),  Pui jonlaaksossa (90,6 %),  Männistössä (88,6 %) ja
Saari järvessä (83,4 %) vuonna 2021.  Pientaloasuntojen osuudet
kaikista asunnoista ol ivat  korkeimmat Tavinsalmessa,
Airakselassa,  Haatalassa,  Saarisessa,  Varpasmaalla ja  Itä-
Karttula-Riuttasenpäässä,  joissa kaikissa ol i  a inoastaan
pientaloasuntoja.

Kerrostalovaltaiset  alueet = kerrostaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Pientalovaltaiset  alueet = Pientaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Seka-alue = kerrostalo- ja  pientaloasuntojen osuudet eivät  yl i tä  60,0
prosentt ia
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KUOPION SISÄINEN KEHITYS
V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  N E L I Ö H I N N A N
K E S K I A R V O  Y K S I Ö I S S Ä  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 -
2 0 2 2  A I K A N A

Kuopion postinumeroalueissa vanhojen asunto-osakkeiden
nel iöhinnan keskiarvo kerrostalojen yksiöissä ol i  noin 2 410
euroa vuosien 2020–2022 aikana.  Alueell isest i  tarkasteltuna
korkeimmat nel iöhinnat ol ivat  Kuopion keskustassa ja  sen
viereisi l lä  aluei l la.  Postinumeroalueista nel iöhinnat ol ivat
korkeimmat Jynkänmäellä (3 521 €),  Etu-Ni iralassa (3 395 €),
Kuopion Keskuksessa (3 370 €),  Ni irala-Huuhanmäessä (3 032 €)
ja Pui jonlaaksossa (2 421 €).  Matal immat nel iöhinnat ol ivat
Saari järvessä (1 018 €),  L itmasessa (1 526 €),  Männistössä (1
787 €),  Neulamäellä (2 027 €)  ja  Haapaniemessä (2 107 €).
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KUOPION SISÄINEN KEHITYS
V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  K A U P P O J E N  L U K U M Ä Ä R Ä
P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 - 2 0 2 2  A I K A N A

Kuopion postinumeroaluei l la  tehti in yhteensä 5 659 vanhojen
asunto-osakkeiden kauppaa vuosien 2020–2022 aikana.
Keskimäärin postinumeroalueella tehti in 162 kauppaa ajanjakson
aikana.  Alueell isest i  tarkasteluna kauppoja tehti in
kaupunkialueista eniten Kuopion keskustassa ja  sen lähettyvi l lä
olevi l la  aluei l la.  Postinumeroaluetasolla kauppoja tehti in
määräl l isest i  eniten Kuopion Keskuksessa (1 034),  L itmasessa
(679),  Jynknämäellä (582),  Etu-Ni iralassa (460) ja  Männistössä
(447).  Asuntomääri in suhteutettuna (10 000 asuntoa kohden)
kauppoja tehti in eniten Vi i taniemessä (1 905),  Tahkovuoressa (1
408),  Jynkänmäellä (485),  Etu-Ni iralassa (442) ja  Kuopion
Keskuksessa (379).
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VUOKRAMARKKINATILASTOJA
S e u r a a v a t  t i l a s t o t  o v a t  p o i m i t t u
S u o m e n  V u o k r a n a n t a j i e n  j a
V u o k r a o v i . c o m i n
V u o k r a m a r k k i n a k a t s a u k s e t a  2 0 2 3 .

Suomen Vuokranantaj ien ja  Vuokraovi .comin
Vuokramarkkinakatsaus on koko maata käsittelevä
laaja raportt i  asunto- ja  vuokramarkkinoiden
ti lanteesta alkuvuonna 2023.
Katsauksessa on käsitelty erikseen peräti  26 eri
kaupunkia.  Koko katsauksen pääset lukemaan
Suomen Vuokranantajien jäsenenä heidän sivuiltaan
www.vuokranantajat.f i

Si joitusovi  ja  Suomen Vuokranantajat  tekevät pal jon
yhteistyötä ja  tämän puitteissa olemme saaneet luvan
laajentaa Si joitusoven kaupunkioppaita hyödyntämällä
Vuokramarkkinakatsauksen dataa.
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TUTUSTU MYÖS NÄIHIN
KAUPUNKEIHIN:

LUE MYÖS VUOKRAMARKKINAKATSAUS

VUOKRANANTAJAT.FI


