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HUOMIOITAVAA

Asuntosijoittajan vuoden 2023 kaupunkikatsauksessa
analysoidaan yhdeksan Suomen suurinta kaupunkia asukasluvun
mukaan asuntosijoittajan nakdkulmasta.

Kaupunkien tarkastelu on jaettu kahteen osaan: ensin
tarkistellaan koko kaupungin kehitysta, jonka jalkeen
tarkastellaan alueen sisaista kehitysta postinumeroalueittain.

Analyysiin on nostettu monipuolisesti erilaisia muuttujia, jotka
kuvaavat asuntomarkkinoita, vaestonkehitysta ja taloutta
kuntatasolla seka postinumeroaluetasolla. Muuttujat ovat otettu
Tilastokeskuksen- ja Aran-tietokannoista. Osaa muuttujista on
tarkasteltu useamman vuoden keskiarvolla, jotta vuositason
satunnaisvaihtelun merkitys vahenee.

Lisaksi osa vuoden 2022 tiedoista ovat ennakkotietoja ja ne ovat
merkitty *-merkilla.

Postinumeroalue kartoissa on kuvattu ainoastaan
kaupunkialueita kartan luettavuuden helpottamisen vuoksi.
Kaupunkialueet on luokiteltu YKR-kaupunkiluokituksen mukaan:
postinumeroalueet, joissa maaseutualueiden osuus on yli 50,0
prosenttia eivat ole nakyvissa kartoissa. Taman lisaksi Oulun
postinumeroalue kartoista on poistettu myods kaikkien
liitoskuntien kaupunkialueet.

Kaupunkien kunta- ja postinumerotason analyysit on koonnut
MDI:n johtava asiantuntija Timo Aro ja asiantuntija Niklas Aro.
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JYVASKYLA

(Jarjestysnumero kertoo kaupungin sijoittumisesta suhteessa kaikkiin oppaan 9:an kaupunkiin.)
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(145 943 AS.)

Jyvaskylan asukasluku oli 145 943 vuonna 2022 ja sen vakiluku
on kasvanut 2 523 henkilolla (+1,8 %) vuosien 2020-2022
Vaestdonkasvu on ollut suhteellisesti mitattuna hieman
alhaisempaa kuin katsauksessa mukana olevien kaupunkien
keskiarvo. Jyvaskylan vaestonkasvun dynaamisin osatekija on
ollut viime vuosina maan sisaisesta muuttoliikkeesta tulleet
muuttovoitot. Vuosien 2020-2022 aikana maan sisaisesta
muuttoliikkeesta on tullut muuttovoittoa yhteensa 1 434
henkilolla. Muuttovoitto maarat olivat hieman alhaisemmat kuin
Kuopiolla ja OQululla, mutta samaa tasoa Turun kanssa.

Aluetalouden mittareilla Jyvaskylan asema ei ole parhaimmalla
tasolla verrattuna muihin katsauksessa mukana oleviin
kaupunkeihin. Jyvaskylan tydllisyysaste oli 66,5 prosenttia
vuonna 2021, joka oli kaikista alhaisin tarkastelussa mukana
olevista kaupungeista. Alhaisen tyollisyysasteen taustalla
vaikuttaa osittain se, etta Jyvaskylassa opiskelijoiden osuus on
erittain korkea. Jyvaskylan mediaanitulot jaivat verrattain
matalaksi ja olivat noin 23 300 euroa kulutusyksikkda kohden
vuonna 2021, joka oli toiseksi alhaisin Turun jalkeen katsauksen
kaupungeista. Taloudellinen huoltosuhde oli Jyvaskylassa
alhaisempi kuin tarkastelussa mukana olevien kaupunkien
keskiarvo, mutta huomattavasti alhaisempi kuin kaikkien Suomen
kuntien keskiarvo. Jyvaskylassa asui vuonna 2021 yhteensa 136
ei tyollista 100 tyollista kohden, joka on toiseksi heikoin arvo
katsauksen kaupungeista.

Jyvaskylan asuntokanta on kerrostalovaltaista: alueen
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asunnoista noin 64,0 prosenttia oli kerrostaloasuntoja ja 34,6
prosenttia pientaloasuntoja vuonna 2021. Kerrostaloasuntojen
osuudet kaikista alueen asunnoista olivat neljanneksi
alhaisimmat katsauksen kaupungeista. Uusia asuntoja
Jyvaskylassa valmistui 4 408 kappaletta vuosien 2020-2022
aikana, joka oli kolmanneksi vahiten katsauksen kaupungeista.
Asukasmaariin suhteutettuna (10 000 asukkaaseen) Jyvaskylassa
valmistui uusia asuntoa vahemman kuin Turussa, Oulussa ja
Kuopiossa. Verrattuna Lahteen asuntotuotanto oli kuitenkin
Jyvaskylassa huomattavasti suurempaa.

Jyvaskylan vanhojen asunto-osakkeiden neliohinnat olivat
alhaisemmat kuin muissa suurissa korkeakoulukaupungeissa
vuonna 2022. Jyvaskylan keskimaaraisen vanhan asunto-
osakkeen neliohinta oli 2 071 euroa vuonna 2022. Nelidhinnat
kasvoivat ainoastaan kahdella eurolla eli 0,1 prosentilla vuosien
2020-2023 aikana, joka on suhteellisesti tarkasteltuna
huomattavasti alhaisempaa kuin muissa katsauksen
kaupungeista. Asunto-osakekauppaa sen sijaan kaytiin
Jyvaskylassa varsin paljon asuntomaarin suhteutettuna vuoden
2022 aikana: kaupungissa myytiin 2 386 asunto-osaketta, joka
on asuntomaariin suhteutettuna katsauksessa mukana olevien
kaupunkien keskiarvoa hieman korkeampi.

Jyvaskylan uusien vuokrasopimuksien neliovuokrat jaivat
matalammaksi kuin suurimman osan muiden katsauksessa
mukana olevan kaupunkien. Vuokrataso on kasvanut
Jyvaskylassa ainoastaan noin 0,18 eurolla neliota kohden eli 1,2
prosentilla vuosien 2020-2022 aikana. Suhteellisesti
tarkasteltuna nelidvuokrien kasvu on ollut Jyvaskylassa kaikista
alhaisinta tarkastelussa mukana olevista kaupungeista.
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JYVASKYLAN POSTINUMEROALUEET

1. Jyvaskyld Keskus 14. Kyparamaki
2. Mannila-Taulumdaki 15. Keltinmaki
3.Ritoniemi-Lohikoski 16. Lansi-Palokka
4, Palokka 17. Maki-Matti
5. Seppaéldn Teollisuusalue 18. Nisula

6. Huhtasuo 19. Kortepohja
7. Halssila 20, Vaajakoski
8. Jyska 21. Vuoritsalo
9. Keljo-Ristonmaa 22, Puuppola
10. Kuokkala-Ristikivi 23. Kuikka

11. Keljonkangas 24. Tikkakoski
12. Mattilanpelto 25. Leppélahti

13, Keskussairaala-alue-Kukkumaki
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JYVASKYLAN SISAINEN KEHITYS

ASUKASMAARAT POSTINUMEROALUEITTAIN 2021

Jyvaskylan postinumeroalueilla asui keskimaarin 4 011 henkilda
vuonna 2021. YLi 10 000 asukaskeskittymia oli yhteensa 3
aluetta, 5 000-10 000 asukaskeskittymia 8 aluetta ja alle 5 000
asukaskeskittymia 25 aluetta. Suurimmat asukasmaarat
postinumeroalueista olivat Kuokkala-Ristikivessa (12 454),
Jyvaskylan Keskuksessa (11 029), Palokassa (10 295),
Vaajakoskella (9 372) ja Kortepohjassa (8 831). Matalimmat
asukasmaarat olivat Moksissa (80), Oittilassa (111),
Putkilahdessa (146), Rutalahti-Kivisuolla (243) ja Saakoskella
(287).

(Asukkaat 2021
1 Alle 1 000
31 000 - 2 000
3 2 001 - 4 000
B 4 001 - 8 000
. YIi 8 000

J
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VAESTONKEHITYS POSTINUMEROALUEITTAIN 2019-2021

Postinumeroalueilla vaestomaarat kasvoivat 15 alueella ja
vahenivat 20 alueella vuosien 2019-2021 aikana. Alueellisesti
tarkasteltuna suurimmat vaesténkasvut kohdistuivat Jyvaskylan
keskustaan, Palokkaan ja Keljonkankaalle. Postinumeroalueista
vaestonmaarat kasvoivat eniten Jyvaskylan Keskuksessa (+846),
Palokassa (+472), Keljonkankaalla (+421), Kortepohjassa (+340)
ja Kuokkala-Ristikivessa (+262). Vaestomaarat laskivat eniten
Mattilanpellolla (-150), Keltinmaessa (-131), Seppalan
Teollisuusalueella (-94), Korpilahden Keskuksessa (-82) ja
Mannila-Taulumaella (-71).

H,Véi(-:'stijnmuutos
2019-2021

I Alle -300
Il -151--300
B-1--150
—0-150

3 151 - 300
\- Yli 300
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ASUKKAIDEN MEDIAANITULOT POSTINUMEROALUEITTAIN
KULUTUSYKSIKKOA KOHDEN 2021

Jyvaskylan postinumeroalueiden mediaanitulot olivat
keskimaarin 23 116 euroa kulutusyksikkéa kohden vuonna 2021.
Mediaanitulot vaihtelivat alueiden valilla noin 18 000-28 900
euron valilla. Alueellisesti tarkasteltuna mediaanitulot olivat
Jyvaskylan kaupunkialueista korkeammat keskustasta
kauempana olevissa alueissa. Postinumeroalueista korkeimmat
mediaanitulot olivat Puuppolassa (29 704 €), Rannilassa (27 292
€), Lansi-Palokassa (26 233 €), Kuikkalassa (26 223 €) ja
Keljonkankaalla (26 212 €) vuonna 2021. Matalimmat
mediaanitulot olivat Huhtasuolla (18 026 €), Maki-Matissa (18
526 €), Jyvaskylan Keskuksessa (18 861 €), Kortepohjassa (19
022 €) ja Oittilassa (19 437 €).

(Asukkaiden mediaanitulot |
2021

1 Alle 20 000 €
[120000-22500€
@3 22501-25000€
B 25001 -27500€
\- Yli 27 500 €
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ASUINRAKENNUSALUEET POSTINUMEROALUEITTAIN 2021

e Kerrostalovaltaiset alueet = kerrostaloasuntojen osuus yli 60,0
prosenttia alueen asunnoista

e Pientalovaltaiset alueet = Pientaloasuntojen osuus yli 60,0
prosenttia alueen asunnoista

e Seka-alue = kerrostalo- ja pientaloasuntojen osuudet eivat ylita 60,0
prosenttia

Jyvaskylan postinumeroalueista kerrostalovaltaisia alueita oli
yhteensa 13 aluetta, pientalovaltaisia alueita 19 aluetta ja seka-
alueita 4 aluetta. Kerrostaloasuntojen osuudet kaikista
asunnoista olivat postinumeroalueista korkeimmat
Keskussairaala-alue-Kukkumaessa (100,0 %), Jyvaskylan
Keskuksessa (95,3 %), Maki-Matissa (94,0 %), Kortepohjassa
(90,3 %) ja Huhtasuolla (89,1 %) vuonna 2021.
Pientaloasuntojen osuudet kaikista asunnoista olivat korkeimmat
Oittilassa (100,0 %), Lansi-Palokassa (100,0 %), Leppalahdella
(99,3 %), Vesangalla (98,3 %) ja Rannilassa (98,3 %).

Asuinrakennusalueet 2021
I Kerrostalovaltainen alue
[ Pientalovaltainen alue
@ Seka-alue
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VANHOJEN ASUNTO-OSAKKEIDEN NELIOHINNAN
KESKIARVO YKSIOISSA POSTINUMEROALUEITTAIN 2020-
2022 AIKANA

Jyvaskylan postinumeroalueilla vanhojen asunto-osakkeiden
neliohinnan keskiarvo kerrostalojen yksidissa oli keskimaarin 2
301 euroa vuosien 2020-2022 aikana. Alueellisesti tarkasteltuna
neliohinnat olivat korkeimmat Jyvaskylan keskustassa ja sen
lahettyvilla olevilla alueilla. Postinumeroalueista korkeimmat
neliohinnat olivat Jyvaskylan Keskuksessa (3 460 €), Maki-
Matissa (3 209 €), Mannila-Taulumaella (3 003 €), Kuokkala-
Ristikivessa (2 836 €) ja Keljo-Ristonmaalla (2 759 €).
Matalimmat neliohinnat olivat Huhtasuolla (1 050 €),
Keltinmaessa (1 154 €), Vaajakoskella (1 180 €), Ritoniemi-
Lohikoskella (1 806 €) ja Seppalan Teollisuusalueella (2 079 €).

(Nelidhinnan keskiarvo
yksioissa 2020-2022
1 Alle1500€
C31500-2000€
@2001-2500€
B 2 501-3000€
[ YIi 3000 €

kI:I Ei dataa saatavilla
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VANHOJEN ASUNTO-OSAKKEIDEN KAUPPOJEN LUKUMAARA
POSTINUMEROALUEITTAIN 2020-2022 AIKANA

Jyvaskylassa tehtiin postinumeroalueilla yhteensa 7 409
vanhojen asunto-osakkeiden kauppaa vuosien 2020-2022
aikana. Keskimaarin postinumeroalueella tehtiin 309 kauppaa
ajanjakson aikana. Alueellisesti tarkasteluna kauppoja tehtiin
eniten Jyvaskylan keskustassa. Postinumeroaluetasolla kauppoja
tehtiin maarallisesti eniten Jyvaskylan Keskuksessa (1 417),
Kuokkala-Ristikivessa (1 029), Palokassa (457), Huhtasuolla
(422) ja Mannila-Taulunmaella (376). Asuntomaariin
suhteutettuna (10 000 asuntoa kohden) kauppoja tehtiin eniten
Mannila-Taulumaella (447), Halssilassa (407), Jyvaskylan
Keskuksessa (368), Mattilanpellolla (363) ja Nisulassa (358).

[I(auppojen lukumaara )

2020-2022
1 Alle 100
1100 -200
3 201 - 400
[ 401 - 800
. Yli 800
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VUOKRAMARKKINATILASTOJA

Seuraavat tilastot ovat poimittu
Suomen Vuokranantajien ja
Vuokraovi.comin
Vuokramarkkinakatsaukseta 2023.

Suomen Vuokranantajien ja Vuokraovi.comin
Vuokramarkkinakatsaus on koko maata kasitteleva
laaja raportti asunto- ja vuokramarkkinoiden
tilanteesta alkuvuonna 2023.

Katsauksessa on kasitelty erikseen perati 26 eri
kaupunkia. Koko katsauksen paaset lukemaan
Suomen Vuokranantajien jasenena heidan sivuiltaan
www.vuokranantajat.fi

Sijoitusovi ja Suomen Vuokranantajat tekevat paljon
yhteistyota ja taman puitteissa olemme saaneet luvan
laajentaa Sijoitusoven kaupunkioppaita hyodyntamalla
Vuokramarkkinakatsauksen dataa.
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Tilastokeskuksen vuokratilastot (2022 Q4)
Hucneluku Neligvuokra (€/m?) Neligvuokra uusille Muutos edelliseen Muutos edelliseen Muutos vuodesta

vuckrasuhteille (§/m?) wvuoteen (%) neljannekseen (36) 2015 (%)
Yhteensa 147 155 18 04 7.5
Yk=iot 186 194 13 03 87
Kaksiot 138 142 17 05 6,5
Kolmiot+ 123 128 25 04 B4

Vuokrien vuosimuutos (%] vuosineljanneksittain
@ Yks5t @Kaksiot @ Kolmiot+
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Vuokrailmoitusten kokonaisvuokra (Efkk) 2022 Markkinointiajan mediaani (vrk) 2022
{Vuokraovi.com) (Vuokraovi.com)
Huoneluku Mediaanivuokra (€) Keskimadrin valilla (€) 21
Yksict 525 485-569 15 16
Kaksiot 654 590-715
Kolmiot 840 739-916

@ Yiksiot ®Kaksiot @ Kolmiot
Markkinointiajan mediaani (vrk) - Vuokraovi.com

@ Yiksiot @ Kaksiot @ Kolmiot
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Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat (2022 Q4)
Huoneluku MNelighinta (§/m% Muutos edelliseen Muutos vuoteen

vuoteen (%) 2020 (%)
Yhteensa 2009 =24 -6, 7 0
Yksiot 2748 a7 =123 5 /0
Kaksiot 2009 28 26 ] ;
Kolmiot+ 1716 -4.0 -83 Laskennallinen vuokratuotto

Vanhojen kerrostaloasuntojen hintakehitys (Indeksi 2020=100)
Huonelulku @Yhteens3 @ Ykoict @Kaksiot @ Kolmiot+
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Vanhojen kerrostalo- ja rivitaloasuntojen hintakehitys (indeksi 2020=100)
Talotyyppi ®Kerrostzlot @ Rivitalot
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TUTUSTU MYOS NAIHIN
KAUPUNKEIHIN:

HELSINKI
ESPOO
VANTAA
TURKU
TAMPERE
OULU
KUOPIO
LAHTI
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