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H U O M I O I T A V A A

Asuntosi joittajan vuoden 2023 kaupunkikatsauksessa
analysoidaan yhdeksän Suomen suurinta kaupunkia asukasluvun
mukaan asuntosi joittajan näkökulmasta.

Kaupunkien tarkastelu on jaettu kahteen osaan:  ensin
tarkistel laan koko kaupungin kehitystä,  jonka jälkeen
tarkastel laan alueen sisäistä kehitystä postinumeroalueittain.

Analyysi in on nostettu monipuol isesti  er i la is ia muuttuj ia,  jotka
kuvaavat asuntomarkkinoita,  väestönkehitystä ja  taloutta
kuntatasolla sekä postinumeroaluetasolla.  Muuttujat  ovat  otettu
Ti lastokeskuksen- ja  Aran-t ietokannoista.  Osaa muuttuj ista on
tarkasteltu useamman vuoden keskiarvol la,  jotta vuositason
satunnaisvaihtelun merkitys vähenee.

Lisäksi  osa vuoden 2022 t iedoista ovat  ennakkotietoja ja  ne ovat
merkitty  *-merki l lä.

Postinumeroalue kartoissa on kuvattu ainoastaan
kaupunkialueita kartan luettavuuden helpottamisen vuoksi .
Kaupunkialueet on luokiteltu YKR-kaupunkiluokituksen mukaan:
postinumeroalueet,  joissa maaseutualueiden osuus on yl i  50,0
prosentt ia  eivät  ole näkyvissä kartoissa.  Tämän l isäksi  Oulun
postinumeroalue kartoista on poistettu myös kaikkien
l i i toskuntien kaupunkialueet.

Kaupunkien kunta- ja  postinumerotason analyysit  on koonnut
MDI:n johtava asiantunti ja  Timo Aro ja  asiantunti ja  Niklas Aro.
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Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhinnat 2022 *

Vanhojen asunto-osakkeiden
neliöhintojen muutos

2020-2022

Vapaarahoitteinen vuokra
€ / M2 / KK / 2023

Vuokrien muutos (%)
2020-2023

Väestönmuutos
2020-2022

Kuntien välinen nettomuutto
2020-2022

Mediaanitulot / kulutus-
yksikkö 2021

Työllisyysaste (%)
2021

Taloudellinen huoltosuhde
2021

Väestönennuste muutos
2021-2040

5308 €
(1.)

+7,3 %
(5.)

21,62 €
(1.)

+4,9 %
(5.)

+8001
(3.)

-5810
(9.)

28 034 €
(2.)

72,0 %
(3.)

109
(1.)

+15,5 %
(3.)

Vanhojen asunto-osakkeiden
kauppojen lukumäärä

2020-2022

38 678
(1.)

Valmistuneiden asuntojen
määrä välillä 2020-2022

18 272
(1.)

* ennakkotieto
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( 6 6 4  9 2 1  A S . )

Helsingissä asui  yhteensä 664 921 asukasta vuonna 2022.
Helsingin väestönmäärät  ovat  kasvaneet 2020-luvun aikana,
mutta huomattavasti  vähemmän kuin aikaisemmin.
Väestönkasvua on tapahtunut 8 001 henki löl lä  (+1,2 %) vuosien
2020–2022 aikana,  joka on määräl l isest i  kolmanneksi  eniten
kaikista Suomen kunnista.  Suhteell isest i  tarkasteltuna Helsingin
väestönkasvu on kaupunkioppaan kaupungeista toiseksi
alhaisinta.  Väestönkasvun suurin taustateki jä  Helsingissä on
ollut  maahanmuutosta saadut suuret  muuttovoitot.  Helsinki
kärsikin maan sisäisestä muuttol i ikkeestä muuttotappiota
yhteensä 5 810 henki löl lä  vuosien 2020–2022 aikana.  Vielä
ennen koronakri is iä  Helsinki  sai  merkittävää muuttovoittoa maan
sisäisestä muuttol i ikkeestä.

Aluetalouden mittarei l la  Helsingin asema on vakaa ja
erinomainen.  Työl l isyysaste Helsingissä ol i  72,0 prosentt ia
vuonna 2021,  joka on kolmanneksi  korkein katsauksen
kaupungeista.  Helsingin työl l isyysaste ol i  kuitenkin matalampi
kuin Espoossa ja  Vantaal la.  Mediaanitulot  ol ivat  Helsingissä noin
28 000 euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021,  joka ol i
toiseksi  korkeinta Espoon jälkeen tarkastelun kaupungeista.
Helsingin taloudell inen huoltosuhde on er ittäin vahva,  s i l lä  suuri
osa kaupungin väestöstä on työikäisiä.  Helsingissä asui  vuonna
2021 yhteensä 109 ei  työl l istä 100 työl l istä kohden,  joka on
vahvin arvo katsauksen kaupungeista.

Helsingin asuntokanta on pääosin kerrostalovaltaista ja
kerrostaloasuntojen osuus asunnoista onkin Helsingissä kaikista
korkein Suomen kunnista.  Alueen asunnoista noin 86,1
prosentt ia  ol i  kerrostaloja ja  12,7 prosentt ia  pientaloja vuonna 
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2021. Verrattuna muihin katsauksen kaupungein
kerrostaloasuntojen osuus asunnoista on Helsingissä
huomattavasti  korkeampi.

Uusia asuntoja Helsinki in valmistui  18 272 kappaletta vuosien
2020–2022 aikana,  joka ol i  määräl l isest i  eniten koko Suomessa.
Asukasmääri in suhteutettuna (10 000 asukkaaseen) Helsingissä
valmistui  asuntoja kuitenkin toiseksi  vähiten katsauksen
kaupungeista.  Asuntotuotanto suhteutettuna asukasmääri in ol i
Helsingissä selkeästi  alhaisempaa kuin muissa
pääkaupunkiseudun kaupungeissa.  

Helsingin vanhojen asunto-osakkeiden nel iöhinnat ol ivat
huomattavasti  korkeammat kuin muissa katsauksen
kaupungeissa.  Helsingin vanhan asunto-osakkeen nel iöhinta ol i
keskimäärin 5 694 euroa vuonna 2022.  Asunto-osakkeiden
nel iöhinnat ol ivat  yl i  1 500 euroa korkeammat kuin esimerkiksi
Espoossa.  Helsingissä asunto-osakkeiden hinnat ovat  myös
kasvaneet suhteell isen voimakkaasti  vuosien 2020–2022 aikana.
Nel iöhinnat ovat  kasvaneet 386 eurol la el i  7,3 prosenti l la,  joka
on suhteell isest i  tarkasteltuna katsauksen kaupungeista
vi idenneksi  korkeinta.  Asunto-osakekauppa ol i  Helsingissä varsin
vi lkasta vuoden 2022 aikana:  kaupungissa myyti in 11 622
asunto-osaketta,  joka on asuntomääri in suhteutettuna
kolmanneksi  eniten tarkastelun kaupungeista.

Helsingin uusien vuokrasopimuksien nel iövuokrat  ol ivat  selkeästi
korkeimmat katsauksen kaupungeista.  Nel iövuokra ol i
keskimäärin 20,61 euroa vuonna 2023,  joka on yl i  2,20 euroa
korkeampi kuin muissa pääkaupunkiseudun kaupungeissa.
Helsingin vuokrataso on kasvanut noin 1,01 eurol la el i  4,9
prosenti l la  vuosien 2020–2023 aikana.  Suhteell isest i
tarkasteltuna nel iövuokrien kasvu on ol lut  Helsingissä
vi idenneksi  korkeinta tarkastelun kaupungeista.
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Helsingin postinumeroaluei l la  asui  keskimäärin 7 709 henki löä
vuonna 2021.  Asukasmäärät  erosivat  merkittävästi  alueiden
väl i l lä:  yl i  15 000 asukaskeskittymiä ol i  yhteensä 5 aluetta,  10
000–15 000 asukaskeskittymiä 14 aluetta,  5 000–10 000 asu-
kaskeskittymiä 41 aluetta ja  al le 5 000 asukaskeskittymiä 24
aluetta.  Suurimmat asukasmäärät  ol ivat  Kontula – Vesala -
Kivikossa (26 068),  Etelä-Vuosaaressa (22 840),  Helsinki  –
keskusta – Etu-Töölössä (17 893),  Kal l iossa (17 872) ja  Pohjois-
Lautasaaressa (15 970).  Matal immat asukasmäärät  asutuista
alueista ol ivat  Meilahden sairaala-alueella (134),  Santahami-
nassa (316),  Suomenlinnassa (694),  Kivihaassa (859) ja  Keski-
Herttoniemi -  Roihupellossa (1 127).
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V Ä E S T Ö N K E H I T Y S  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 1 9 - 2 0 2 1

Postinumeroaluei l la  väestömäärät  kasvoivat  34 alueella ja
vähenivät  49 alueella vuosien 2019–2021 aikana.  Suurimmat
väestönkasvut kohdistuivat  alueell iseesti  Itä-keskuksen
läheisyyteen,  Laajasaloon ja  joihinkin keskustan läheisyydessä
olevi l le  aluei l le.  Väestönmäärät  sen si jaan laskivat  eniten
Helsingin keskustassa sekä Sörnäisten ja  Kal l ion suunnil la.
Postinumeroalueista väestönmäärät  kasvoivat  eniten
Jätkäsaaressa (+2 931),  Kalasatama -  Kyläsaaressa (+2 270),
Kruunuvuorenrannassa (+1 473),  Kalasatama -  Sompasaaressa
(+1 298) ja  Metsälä – Etelä-Oulunkylässä (+1 007).  Väestö
väheni  eniten Kall iossa (-744),  Sörnäinen -  Harjussa (-695),
Kamppi  -  Ruoholahdessa (-443),  Helsinki  keskusta – Etu-
Töölössä (-441) ja  Herttoniemenrannassa (-427).
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A S U K K A I D E N  M E D I A A N I T U L O T  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N
K U L U T U S Y K S I K K Ö Ä  K O H D E N  2 0 2 1

Helsingin postinumeroalueissa mediaanitulot  ol ivat  keskimäärin
27 159 euroa kulutusyksikköä kohden vuonna 2021.
Mediaanitulot  vaihtel ivat  alueiden väl i l lä  noin 20 800–36 700
euron väl i l lä.  Alueell isest i  tarkasteltuna mediaanitulot  ol ivat
korkeimmat saaristoissa ja  merenrannalla s i ja itsevi l la  aluei l la
sekä Pasi lan lähettyvi l lä.   Postinumeroalueista korkeimmat
mediaanitulot  ol ivat  Kuusisaari  -  Lehtisaaressa (36 661 €),
Tammisalossa (35 613 €),  Paloheinässä (35 431 €),
Kaart inkaupungissa (34 786 €)  ja  Jol laksel la (34 403 €)  vuonna
2021. Matal immat mediaanitulot  ol ivat  Kontula – Vesala -
Kivikossa (20 825 €),  Puotinharjussa (21 672 €),  Koskelassa (21
890 €),  Jakomäki  -  Alppikylässä (22 003 €)  ja  Kannelmäessä (22
378 €).
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Helsingin postinumeroalueista kerrostalovaltaisia alueita ol i
yhteensä 67 aluetta,  pientalovaltaisia alueita 10 aluetta ja  seka-
alueita 6 aluetta.  Kerrostaloasuntojen osuudet kaikista
asunnoista ol ivat  postinumeroalueista korkeimmat Jätkäsaaressa
(100,0 %),  Sörnäinen -  Harjussa (99,8 %),  Pajamäessä (99,7 %),
Kall iossa (99,6 %) ja  Roihuvuoressa (99,6 %).  Pientaloasuntojen
osuudet kaikista asunnoista ol ivat  korkeimmat Paloheinässä
(97,8 %),  Östersundomissa (97,1 %),  Länsi-Paki lassa (88,4 %),
Itä-Paki lassa (86,2 %) ja  Torpparinmäessä (82,1 %).

Kerrostalovaltaiset  alueet = kerrostaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Pientalovaltaiset  alueet = Pientaloasuntojen osuus yl i  60,0
prosentt ia alueen asunnoista 
Seka-alue = kerrostalo- ja  pientaloasuntojen osuudet eivät  yl i tä  60,0
prosentt ia
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V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  N E L I Ö H I N N A N
K E S K I A R V O  Y K S I Ö I S S Ä  P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 -
2 0 2 2  A I K A N A

Helsingin postinumeroaluei l la  vanhojen asunto-osakkeiden
nel iöhinnan keskiarvo kerrostalojen yksiöissä ol i  keskimäärin 6
177 euroa vuosien 2020–2022 aikana.  Alueell isest i  tarkasteltuna
nel iöhinnat ol ivat  korkeimmat Helsingin keskustassa ja  sen
viereisi l lä  aluei l la.  Matal immat nel iöhinnat s i ja its ivat  pääosin
Helsingin i täis i l lä  aluei l la.  Postinumeroaleuista korkeimmat
nel iöhinnat ol ivat  Kalasatama -  Kyläsaaressa (9 561 €),
Kaivospuisto -  Ul lanl innassa (9 352 €),  Kaart inkaupungissa (9
352 €),  Jätkäsaaressa (9 167 €)  ja  Punavuori  -  Bulevardissa (8
937 €).  Matal immat nel iöhinnat ol ivat  Mellunmäessä (3 511 €),
Si l tamäessä (3 732 €),  Kontula – Vesala -  Kivikossa (3 883 €),
Tapaninvainiossa (3 948 €)  ja  Malminkartanossa (3 962 €).
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V A N H O J E N  A S U N T O - O S A K K E I D E N  K A U P P O J E N  L U K U M Ä Ä R Ä
P O S T I N U M E R O A L U E I T T A I N  2 0 2 0 - 2 0 2 2  A I K A N A

Postinumeroaluei l la  tehti in yhteensä 38 678 vanhojen asunto-
osakkeiden kauppaa vuosien 2020–2022 aikana.  Keskimäärin
postinumeroalueella tehti in 478 kauppaa ajanjakson aikana.
Alueell isest i  tarkasteluna kauppoja tehti in eniten Helsingin
keskustassa ja  sen lähettyvi l lä  olevi l la  aluei l la  sekä Lauttasaaren
suunnalla.  Postinumeroaluetasolla kauppoja tehti in määräl l isest i
eniten Kall iossa (1 677),  Helsinki  keskusta – Etu-Töölössä (1
612),  Pohjois-Lauttasaaressa (1 381),  Sörnäinen -  Harjussa (1
316) ja  Taka-Töölössä (1 106).  Asuntomääri in suhteutettuna (10
000 asuntoa kohden) kauppoja tehti in eniten Vattuniemessä
(536),  Kuusisaari  -  Lehtisaaressa (535),  Tammisalossa (528),
Punavuori  – Eira -  Hernesaaressa (481) ja  Pohjois-
Lauttasaaressa (477).
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VUOKRAMARKKINATILASTOJA
S e u r a a v a t  t i l a s t o t  o v a t  p o i m i t t u
S u o m e n  V u o k r a n a n t a j i e n  j a
V u o k r a o v i . c o m i n
V u o k r a m a r k k i n a k a t s a u k s e t a  2 0 2 3 .

Suomen Vuokranantaj ien ja  Vuokraovi .comin
Vuokramarkkinakatsaus on koko maata käsittelevä
laaja raportt i  asunto- ja  vuokramarkkinoiden
ti lanteesta alkuvuonna 2023.
Katsauksessa on käsitelty erikseen peräti  26 eri
kaupunkia.  Koko katsauksen pääset lukemaan
Suomen Vuokranantajien jäsenenä heidän sivuiltaan
www.vuokranantajat.f i

Si joitusovi  ja  Suomen Vuokranantajat  tekevät pal jon
yhteistyötä ja  tämän puitteissa olemme saaneet luvan
laajentaa Si joitusoven kaupunkioppaita hyödyntämällä
Vuokramarkkinakatsauksen dataa.
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